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 «و سرقفلی ملکیتقرارداداجاره بشرط تمليك  »                   
 طرفين قرارداد:

 وهای  قخلاقی فیض قبار بانک تجارت به شماار  بتت ................ با د  ققصاای  ...................... شااسه ملی .................... و قماا  ققا   
 به عاوقن موجر قز یک طرف و به ناایا گی ...................................................

................ به نشمممانی .............................. فرزنم  ........................ بمه شممماار  شمممااسممماامه ....................... د  ملی ..............ققما    خمان  
 و د  پسصی ............................و پست قلکصرونیک ................................................................................................................................................... 

 با قماا ناوین ذیل قین قرقریقی به عاوقن مسصأجر قز طرف ییگر ماعق  و طرفین مصعه  و ملصزم به قجرق  دامل مفای قن گریی ن .
 :موری قجار  عتارتست قز -1ماده 

و قعیان.................... بادلیه تاسممیسممات و قنشممعابات و مسممصم بات و ماامماات و مصعلقات به شمماار  پلا. بتصی....................   عرصممه
شمماار .......................... با یت  به فرعی................. قز قصمملی ................ وققد یر ب . ..................... زوز  بتصی.................... یقرق  سمما  مالک

شرقی   ....................و (پایان کار عدم وجود) قز جالهسمال  و با شرقی  موجوی  ده به ققرقر مسمصأجر صممیو وداربر ..........................
 موری تایی  مسممصاجر میقابلیت قنصفاع،  با وبا دیفیصی ده موری تقاضمما  و  بوی   ما رج یر گزقرش قرزیابی شمماار ...........مور...........

باشم  لاق ز  هرگونه قیعا و قعصرق  یر خاموش شمرقی  عین مسمصاجر  جزواک و دلاک و ها این دلیه خیارقت خاوصاک خیاروتن ولو 
 فاز. قز مسصأجر سلب و قسقاط گریی . ضااا مسصاجر ققرقر ناوی موری قجار  با وضد موجوی موری قتول و  می باش . 

هیچ گونه وجهی به عاوقن سرقفلی به موجر پریقخت نااوی  و یر صورت فسخ قرقریقی زاضر، مسصاجر می ناای   ققرقر: مسمصأجر تبصرره

موجر مصعه  گریی  یر صورت پریقخت تاامی ققساط سمرقفلی می باشم  . بابت ملزم و مصعه  به ت لیه ملک ب ون ز  یریافت وجهی 

 کیت موری قجار ، سرقفلی ملک رق نیز به مسصأجر ماصقل ناای .یر موقع  مقرر وف  مفای قین قرقریقی، علاو  بر مل

 اش .م ت قجار  موضوع قین قرقریقی قزتاریخ ...................................... تا تاریخ .................................... می ب -2ماده 

ریال برق  تاام م ت قجار  می باش  ده بر متاا  گزقرش دارشااسی شاار   ....................................... مال قلاجار  متلغ -3ماده 

و ها این شرقی  مزقی   برگزقر ش   و ده به رویت مسصاجر رسی   ........................ مور. ..................... دارشااس رسای یقیگسصر  

ریال معایل .................... یرص  قز مال قلاجار  رق  ..............................................قلاهایه برقساس توقف  طرفین تعیین گریی . مسصأجر متلغ 

ماهه قز قرقر هر قس   قست بقیه مال قلاجار  رق به ققساط ...............ریقخت ناوی  و مصعه  پ طی سا  نق   شاار  ......................

 می باش . ...................... ریال یر هرما  یرقتال قخا رسی  دصتی  به موجر پریقخت ناای . سررسی  قولین قس   .......................................

 محل   الصاق

 تمبر
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 خاص شرایط و تعهدات – 4ماده 

قسممصفای  ناای  ، قسممصفای  مسممصاجر قزموری قجار   ..............موری قجار  ماماممرقک برق  ............................... مسممصاجر تعه  ناوی قز -1-4

 یرز وی مصعارف خوقه  بوی و بی. قز قن ت لف قز قرقریقی ممسوب می گریی.
چاان ه مسمصاجر قا  تیییرشیل با شیل مشابه ییگر رق یقشصه باش  قتل قز هرگونه قق قم می بایست موقفقت دصتی موجر رق قخا تتامر : 

ر قیااورت قز مفای قرقریقی زاضر ت لف ناوی  قست. تش یص مشابه بوین یا نتوین شیل ج ی  با شیل مادور یر قین قرقریقی ناای  یر وی

 ، با موجر خوقه  بوی.

نظر به قیاکه موری قجار  به رویت مسمصاجر رسمی   قست و نامتری  قز دیفیت و قوصاف قن دلاک و جزواک معلد می باش  و ش ااک  -2-4

قق قم به بررسممی و سممفارش و تمویل قن ناوی  لاق مسممصاجر ز  هرگونه قیرقی و قعصرق  نسممتت به نوع و مشمم اممات و عیوب نیز 

 قزصاالی موری قجار  رق قزخوی سلب و ساق  ناوی.

 یرصورتیکه تمت هرعاوقن به  موری قجار  خسارت وقری گریی ، جترقن خسارقت وقری  با مسصأجر خوقه  بوی. -3-4

 صأجر ز  ن قری ب ون قذن موجر تیییر  یر موری قجار  ب ه . مس -4-4

دلیه هزیاه هایی ده جهت قز قث باا و تاسمیسمات  و بهر  بریقر  قز موری قجار  لازم قست  و ها این هزیاه ها  مربوط به  -5-4

ه مالیات ، مفاصممازسمماب تامین تعایرقت قع  قز دلی و جزیی و ها این پریقخت هزیاه ها  قب، برق، گاز و تلفن، عوقر ، هرگون

بر عه   مسممصاجر قسممت ده مکلف به پریقخت قن گریی  و هرگونه قیعا و ب ون ز  معالته قز موجر ، قجصااعی یر طول م ت قجار  

قین خاموش قز و  سملب و قسمقاط شم . ضماااک چاان ه مسمصاجر نسممتت به پریقخت هزیاه ها  مادور قق قم نااای   قعصرقضمی یر

پریقخت متالغ یر زمان تاظی  سا ، یر زک  ع م زاممور و  می باش . یرصورت قسصریقی موری قجار  به موجر به هر موضموع ع م 

یلیل، مسمصأجر ز  هی گونه قیعاوی بابت هزیاه ها  فوق رق ن قری. چاان ه هزیاه ها  مادور توسم  موجر پریقخت شوی پریقخت 

صورت ع م پریقخت هزیاه ها توس  مسصاجر، خسارت و یر  ابل قسصریقی خوقه  بویهزیاه با مجوز مسصأجر تلقی ش   و قز مسصاجر ق

 پممممریقخممممت نشممممممم  یممممن قممممرقریقی بممممه مممممتممممالممممغ ق 7مممممامممم رج یر مممممای  

 قز زمان قعلام موجر بر ذمه مسصأجر می باش .

صأجر رق خوقه  یقشت . موجر یر هر زمان ز  هرگونه بازیی  و بازرسمی قز موری قجار  و ها این نظارت بر نمو  قسمصفای  مس -6-4

 مسصأجر مکلف قست قمکانات لازم جهت قین بازیی  رق فرقه  دا .

مسمصاجر مکلف قست موری قجار  رق به میزقن و با شرقی  مورینظر موجر بیاه ناای  ها این موجر ز  یقری موری قجار  رق به  -7-4

مسمممصاجر بیاه ناوی  و مسمممصاجر مصعه  و مکلف گریی  هزیاه  نام و به نفد خوی یر قتال خعرقت به متلغ مورینظر خوی و به هزیاه

وجر پریقخت ناای .ز  و قخصیار موجر نافی تعه  مسصاجر قی  تعیین ش   توس  موجر یر وجه مرق با شمر ها  مصرتته بر بیاه ملک
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هزیاه بیاه ملک پریقخصی و مسمصاجر مسملول خسارقت وقری  به ملک خوقه  بوی. یر صورت ع م پریقخت  به بیاه ملک نای باشم 

تعل  خوقه  گرفت و بر ذمه مسصأجر می ی قز زمان قعلام موجر قین قرقریقی به متالغ پریقخص 7  توسم  موجر خسارت ما رج یر مای

 باش .

ف مسمصاجر مسلولیت بی قی  و شرط خوی یر قتال تاامی قیعاها و یعاو  مربوط به موری قجار  رق به هرنمو و صورت و قز طر -8-4

 . ها اینمربوطه به عه   مسصاجر خوقه  بویهردس ده باشم  تقتل و تعه  ناوی . ب یهی قسمت دلیه هزیاه ها  مصرتب بریعاو  

بمه طور دلی ، دلیمه یعاو  مربوط به روقب  دارگر و دارفرما یر رقبعه با موری قجار  و ها این دلیه هزیاه ها  مربوط به معالتات 

قتلی ، فعلی و قتی نیز بر عه   مسمصاجربوی  و مسصاجر ز  هرگونه قیعا و قعصرقضی رق یر قین خاوش قز دارگر  قع  قز هزیاه ها  

 خوی سلب و ساق  ناوی

موجر می توقن  هر زمان ده صلاح ب قن  دلیه زقوق و معالتات خوی ناشی قز قین قرقریقی رق با زفظ شرقی  قرقریقی زاضر به  -9-4

 خوی صلاح ب قن  وقگاقر ناای .ش ص و تمت هر عاوقنی ده  هر

قیفا  هر یک قز تعه قت موضوع  پریقخت هر یک قز ققساط قجار  بها یر سررسی  تعیین ش   یا تاخیر یر یر صورت تاخیر یر -11-4

ریال به عاوقن وجه قلصزقم ع م  ...................................قین قرقریقی توس  مسصأجر به هر یلیل ، موجرز  فسخ قین قرقریقی و معالته متلغ

 ی  روز قز تاریخ قبلاغ قظهارنامه  ظرف م تقنجام تعه  رق یقری . یرصورت فسخ قرقریقی ، مسصأجر موظف به ت لیه عین مسصأجر  ز قدثر 

 و تمویل قن به موجر

ین قرقریقی)ماها  قجرت قلاثل قیام ( ق3پریقخت موضوع مای  )می باش  و یر قین صورت ققساط یریافصی تا زمان فسخ به علاو  پی. 

ها و متلغ پریقخصی به عاوقن زسن قنجام معامله و وجه قلصزقم مادور یر قین بانک تا زمان ت لیه و دلیه هزیاه تمویلتارف قز زمان 

ده به تش یص موجر ( یر زمان ت لیه و تمویل به مسصأجر مسصری خوقه  گریی ، مگر قینو خسارقت تاخیر موضوع قین قرقریقی مای 

 زیان و خسارت به موری قجار  وقری ش   باش  ده یر قین صورت موجر مم  خوقه  بوی قز قین ممل نیز قسصیفا  ز  ناای . 

 قتول مسصاجر قرقر گرفت.صرف قعلام و تش یص موجر یر خاوش خسارقت و هزیاه ها  موضوع قین با  موری 

قجرت قلاثل مادور یر قین مای  توسمم  دارشممااس رسممای یقیگسممصر  ده موجر معرفی می ناای  تعیین گریی   و قین  -1تتاممر 

 موضوع  موری قتول طرفین قرقر گرفت .

به ت لیه موری قجار  قق قم ناای  یر صمورت فسخ قرقریقی توس  موجر مسصاجر می بایست ظرف ........................ روز نستت  -2تتامر 

ریقخت قن یر صمورت تاخیر یر ت لیه قز موع  مادور روزقنه متلغ .................................... ریال بر ذمه مسمصاجر می باش  ده مکلف به پ

ان ه یر صورت فسخ قرقریقی قز به موجر گریی . مسمصاجر ب یاوسیله با سلب ز  رجوع قز قذن صایر  به موجر قذن و قخصیار یقی تا چا

بصوقن  رقسممماک و ب ون هااهاگی با مسمممصاجر یر ملک وقری و قموقل مصعل  به مسمممصاجر رق  موجرت لیمه موری قجمار  خوییقر  ورزی، 
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صمورتجلسمه ناوی  و یر قنتار ها  موجر یا هر ممل ییگر به هزیاه مسمصاجر نگه قر  ناای  و موجر مسلولیصی یر خسارت وقری  به 

بابیه مسمصاجر ن قری. قذن موصموف نافی تعه  مسمصاجر به ت لیه موری قجار  و تعل  خسمارت تاخیر روزقنه ناشی قز تاخیر یر ت لیه ق

 نای باش .

موجرموری قجار  رق سال  تش یص ن ه   تشم یص سمال  و بی عیب و نقص بوین  موری قجار  با موجر می باش . یرصورتیکه -11-4

خوییقر  ناای  یر قین زالت قز مامایی  تلف موری قجار  تلقی ش   و مسصاجر مکلف قست قیات و قرزش روز می توقن  قز قتول قن 

 روز قز تاریخ معالته به موجر پریقخت ناای .  11موری قجار  سال  و ب ون عیب رق به میزقنی ده موجر قعلام می یقری ظرف م ت 

مموجر و مسممصأجر توقفمم  ناوینمم  دممه هرگما  مسممصأجر دلیممه تعهمم قتی رق دممه بممه موجمب قیممن قممرقریقی بممه عهمم   گرفصممه  -12-4

قست ، یرموع  مقرر قیفما  و تامامی ممال قلاجمار  رق بشمرح و طتم  مام رجات قمرقریقی پریقخمت داام  و ها امین هزیامه هما  

رقریقی برعهم   مسمصأجر قمرقر ممی گیمری بمه موقمد بمه مموجر قانونی و خسارقت قزصاالی و معالتمات ییگمر مموجر رق دمه طتم  قم

یمما بمما قععمما  ودالممت فممروش زسممب تشمم یص بپممریقزی،  ممموجر پممس قز قنقامما  ممم ت قجممار  ،  ممموری قجممار  رق باممورت قععممی 

صأجر ماصقممل ناایمم . ت لممف مسممصأجر قزهریممک قز و بمم ون یریافممت هی گونممه وجممه ییگممر  بابممت ممموری معاملممه، بممه مسممممموجر 

ما رجات قین قرقریقی ، موجمب خیمار فسمخ بمرق  مموجر خوقهم  بموی و مموجر زم  یقری قز قنصقمال قععمی مموری قجمار   شرقی  و

بمه مسمصأجر یمما قععما  ودالممت فمروش، خمموییقر  ناایم . پممس قز تسمویه دامممل متمالغ موضمموع قیمن قممرقریقی توسم  مسممصاجر ، 

....  جهمت قنصقمال قععمی یما ودالمت فمروش بمه مسمصاجر ققم قم و موجر نستت به قعلمام زممان زامور یر یفصرخانمه شماار  ..........

زمممان تعیممین شمم   ، تمماریخ زاممور یر یفصرخانممه ممسمموب مممی گممریی. یر صممورت قععمما  ودالممت بممه مسممصاجر تعهمم  ییگممر  

 برعه   فروشا   نیست.

و  زسمممب تشممم یص موجر قنصقال قععی )ز  قلثتت و ز  قلصمریر(   پریقخت مالیات و هزیاه ها  تاظی  سممما  ودالت -13-4

 ت. قس مسصاجربر عه    رتتهها این پریقخت دلیه مالیاتها و عوقر  و هرگونه هزیاه قانونی و یولصی ییگر و سایر هزیاه ها  مص

ملک رق  با   ................. قگاهی یقری و............................. ققرقر ناوی قز شمممرقی  ملک قز جاله .............................................. ومسمممصاجر  -14-4

پلا. ها  بتصی ملک و  و هرگونه قق قم یر خامموش تجاید ملک وضممد موجوی پایان دار با ی   موجوی پایرفصه و  مصعه  به قخاشممرق

ر متصای بر تییی شهریقر  و هرگونه قیعا و قعصرقضی رق یر خاوش تاایااتبوی   و ویر  مالکیت و قخا سما  تک برگی سما  قصملاح

ا  پلا. ه تجایدضاااک دلیه هزیاه ها  مصرتب بر قخا پایان دار و قز خوی سلب و قسقاط ناوی. و قصملاح ت لف و ویر   عیت ملکوضم

زیاه هرگونه هویر  و و یقرقیی، شهریقر  ، تامین قجصااعی سایر قسصعلامات  و قخا سا  تک برگی وقصملاح سما  مالکیت  بتصی ملک و

 قزصاالی ییگر بر عه   مسصاجر می باش .هر گونه هزیاه  ومصرتب بر قنها و ب هی ها  قتلی و موجوی مربوط به ملک 
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مسصأجر ضان عق  لازم زاضر بامو ویر قابل رجوع به موجر ز  و قخصیار یقی ده خسارقت وقری  به خوی و یا هرنوع   -5ماده 

ت ناشی قز قین قرقریقی رق قز هرنوع موجوییها  قرز  و ریالی و زسابها  جار  و پس معالتات قع  قز مسصقی  و ویرمسصقی  و خسارق

قن قز و یارقنه ق  و ویر  و هرنوع مال و طلب مسصأجر نزی خوی تمت هرعاوقن ده باش  ب ون هی گونه تشریفات قانونی و زک  قاایی، 

قشت و وصول ناای  و متلغ مزبور رق باا به تش یص خوی یر یفاتر قعاال قجرقیی یا بتصی و ب ون نیاز به قرسال قخعار قتلی،  تهاتر ، بری

ناای . یرصورتی ده وجو  باورت قرز  باش  موجر قن رق بریقشت و با قسصفای  قز نر. قرز روزقنه قعلامی یر پایگا  قطلاع رسانی بانک 

 مردز ، مماسته می ناای .
 

قانون م نی به مازله  1111نشانی طرفین ما رج یر مق مه قرقریقی ) قع  قز قیرس پسصی و پست قلکصرونیک( معاب  مای   ر 6ماده 
ققامصگا  طرفین قسمت و هرگونه مکاتتات و مرقسملات و قرسمال هرگونه قورقق قامایی و قجرقیی و... به نشمانی ها  مادور صورت می 

ساعت نشانی ج ی  خوی رق یر قتال قخا رسی  دصتی به طرف ییگر  48موظفا  ظرف م ت  پایری و یر صورت تیییر نشانی، طرفین
 قعلام ناایا . یر ویر قین صورت دلیه قبلاوها صمیو وقانونی تلقی ش   و عار ع م قطلاع پایرفصه نیست .

 

ه  ییگر  ده طت  قین قرقریقی بر یرصمورت تاخیر یر پریقخت ققساط مال قلاجار  یرسررسی ها  مقرر یا هر پریقخت و تع -7ماده 

عه   مسممصأجر قسممت چاان ه موجر ز  فسممخ خوی رق قعاال نااای  قز تاریخ تاخیر یر پریقخت یا قنجام تعه  تا تاریخ تسممویه دامل 

ش   ه نب هی متلیی برذمه مسمصأجر تعل  خوقه  گرفت قز قین رو مسمصأجر با قماا  قین قرقریقی مصعه  گریی  علاو  بر ب هیها  تایی

یرصممم  یر سمممال به عاوقن وجه قلصزقم تاخیر تاییه یین نسمممتت به مان   ب هی به موجر بپریقزی .  …………خوی متلیی معایل 

قین  5بهاین ماظور مسممصأجر با قمامما  قین قرقریقی به نمو ویر قابل برگشممت به موجر ز  و قخصیار یقی معالتات خوی رق وف  مای  

 قرقریقی وصول ناای  . 

موجر ز  یقری هرگونه وجو  وصولی پس قز سررسی  یا معوق ش ن معالتات قین قرقریقی رق بین قصل طلب و وجه قلصزقم  :1 تبصرره

 قرقریقی ماظور می گریی.  11زسب تش یص خوی تسهی  ناای . ضاااک هرگونه وجو  وصولی قبص ق بابت هزیاه ها  مادور یر مای  

رق به ویر به هر شکل  نستت به عین وماافد موری قجار  مسصأجر ز  هرگونه نقل و قنصقال زقوق خوی ناشی قز قین قرقریقی :2تبصره 

)تمت هریک قز عقوی قع  قز قععا  ودالت و یا ویرقن( سملب و سماق  ناوی و یر صورت ت لف ها اان بابت دلیه تعه قت ناشی قز 

 قرقریقی مسلول و مصعه  می باش . قین قرقریقی و معالتات موجر وف  قین

مسمصاجر موظف قسمت یر موقع  مقرر نسمتت به وقریز مال قلاجار  به شماار  زساب ......................... نزی بانک تجارت قق قم  -8ماده 

.........)ذدر وقز مربوطه( فروشممما   سممماعمت قز طری  .....................  به ......................... 72ناوی  و موضممموع رق زم قدثر ظرف مم ت 
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رسمممانی ناای  یر صمممورت ع م قرقوه فی. ها  وقریز  ظرف مهلت مقرر جریاه ق  روزقنه معایل ....................... ریال بر عه   قطلاع

 مسصاجر قست.
 

 یص ت لف قز هریک قز شرقی  و یفاتر و صورتمسابها  مالی موجر یرهر موری معصتر و ویر قابل قعصرق  می باش  و تش ررر 9ماده 

 مقررقت و تعه قت ناشی قز قین قرقریقی و تعتیر و تفسیر ما رجات قن با موجر می باش .

چاان ه موجر جهت ت لیه عین مسصاجر  و قسصیفا  معالتات خوی به قق قمات قانونی مصوسل گریی پریقخت دلیه هزیاه  ررر 11ماده 

ها  مصرتته قع  قز هزیاه ها  یقیرسممی ، ز  قلوداله ،هزیاه ناایا گان قاممایی ، هزیاه ها  قجرقوی و بتصی و دارشممااسممی قموقل ، 

 ع هزیاه ییگر  ده یرجهت وصول معالتات موجر لازم باش  بر عه   مسصأجر می باش  .هزیاه برون سپار  وصول معالتات و هرنو
 

ساامه ............................. ممل خان  ققا  ............................... فرزن  ............................ د ملی ................................ شماار  شاا-1  - 11ماده 

................................................د  پسممصی  ور شممااسمماامه............................ تاریخ تول  ......................سممادن ..............................................صمم

 ............. پست قلکصرونیک.......................................................................... تلفن ....................................

ار  شمااساامه ............................... ممل ص ور خان  ققا  ...................................... فرزن  ............................ د ملی ................................ شما-2

......................................دم  پسمممصی مممه............................ تمماریخ تولم  ......................سمممادن ........................................................شممماماسمممامما

 .. پست قلکصرونیک.......................................................................... تلفن ..............................................

 زاضر ش ن  و بعاوقن شهوی قرقریقی زاضر رق قماا  ناوین . 

 حل و فصل اختلافات -12ماده 

 یدلیه قخصلافات ناشی قز تفسیر ، تعتیر یا قجرق  تفاهااامه زاضر قز طری  مرقجد ذیالاح قیرقن و بر طت  قوقنین و موقزین قااو

 جاهور  قسلامی قیرقن زل و فال خوقه  ش  .

 نسخ قرارداد  -13ماده 

مای  یر ........... نس ه با قعصتار وقز  تاظی  و طرفین با عل  و قگاهی دامل  13قین قرقریقی وف  قوقنین و مقررقت جار  ، مشمصال بر 

 و یر داال صمت عقل و سلامت متایرت به قماا  قن ناوین .

 

 
 


